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SANATORIUL BALNEAR ~
Y "SIDE RECUPERARE

ECHIRCGHTION.

AN M S MINISTERUL SANATATII

. s SANATORIUL BALNEAR S1 DE RECUPERARE TECHIRGHIOL
unitate aflata in
PROCES DE ACREDITARE Bd. Dr. Victor Climeseu, nr 34-40; Tel: 0241 481 711; Fax: 0241 735 705; Web:www.sbtghiol.ro

NelSU 102, 2000

ANUNT PUBLICITATE

Tip anung: publicitar
Tip contract: lucrare cu caracter urgent

Denumirea achizitie: Lucrari de reparatii la 15 grupuri sanitare in Pavilionul B al
Sanatoriului Balnear si de Recuperare Techirghiol.

S-a intocmit o documentatie tehnico- economica pentru inlocuirea caditelor vechi cu
zidarie placate cu gresie, faianta, sau alte materiale conforme.

Este necesar ca aceste lucrari sa se execute incepand cu data de 18.12.2020 si sa se
deruleze pana la finele anului, existand posibilitatea prelungirii termenului de
executie cu maxim 15 zile lucratoare.

Valoarea estimata fara TVA: 330.000,00 lei fara TVA

Conditii contract: conform documentatiei tehnico- economica anexata prezentului
anunt publicitar

Criterii adjudecare: pretul cel mai scazut
Termen limitd primire oferte: 15.12.2018 ora 12,00

Informatii suplimentare : Oferta se va transmite in original la adresa Sanatoriului
Balnear si de Recuperare Techirghiol,Str. Dr. V Climescu 34-40 Techirghiol si va
cuprinde oferta financiara si deviz oferta. Alte documente vor si solicitate ulterior

ofertantului declarat castigator. Ofertantul castigator va publica lucrarea in catalogul
electronic SICAP.

Persoand de contact: Ing. Mariana Popescu — Sef atelier ethnic, tel : 0241.481726
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DOCUMENTATIA DE REPARATIE
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DOCUMENTATIE DE REPARARE 15 GRUPURI SANITARE IN
PAVILIONUL “B” (ETAJ 4) AL COMPLEXULUI BALNEAR SI DE
RECUPERARE TECHIRGHIOL

Oras Techirghiol, B-dul Dr. Victor Climescu, nr. 34-40, jud. Constanta

BENEFICIAR: Sanatoriul Balnear si de Recuperare Techirghiol
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DOCUMENTATIE DE REPARARE 15 GRUPURI SANITARE IN
PAVILIONUL “B” (ETAJ 4) AL COMPLEXULUI BALNEAR SI DE
RECUPERARE TECHIRGHIOL

CAPITOLUL A: PIESE SCRISE

% INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE REPARATII

1.1. Denumirea obiectivului de reparatii:

REPARARE 15 GRUPURI SANITARE IN PAVILIONUL “B" (ETAJ 4) AL COMPLEXULUI
BALNEAR S| DE RECUPERARE TECHIRGHIOL

1.2. Beneficiarul investtitiei:

Sanatoriul Balnear si de Recuperare Techirghiol

1.3. Elaboratorul documentatiei de reparatii: P.P.
LEADERSTRUCTURES&PROJECTS

Elaboratorul documentatiei : lucrari de reparatii

Proiectant general:P.P. LEADER STRUCTURES&PROJECTS S.R.L: ing.Panainte Andrei
Bd-ul. Tomis, nr. 143A, et.10, cam. 1005, Constanta

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
REPARATII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea reparatiilor necesare
Amplasamentul este delimitat:

- de str. Victor Climescu pe latura nordica;

- de urmatorii vecini pe latura sudica: Gont lon, IE:102220, |IE:105526, oras Techlrghlol
Branduse Florin, IE:101059, IE:108119; A
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- de urmatorii vecini pe latura estica: IE:105099, proprietate privata, Dutescu Liliana, Strada
Ovidiu, Mensur Ghiulnar;
- de urmatorii vecini pe latura vestica: Aleea Sanatorului, IE:100200, IE: 102856, IE:
108296.
Terenul prezinta urmatoarele corpuri de cladire:
- C1 - Baza de tratament cu regim de inaltime S+P+1E cu destinatia de CAS. Este
amplasat pe latura estica a terenului. Aceasta are o suprafata desfasurata de 5497 mp;
- C2 - Pavilion A cu regim de inaltime P+5E, pozitionat in centrul terenului, cu destinatia
de CAS. Are o suprafata desfasurata de 6222 mp;
- C3 - Pavilion B cu regim de inaltime P+6E, pozitionat in partea de nord-vest a
terenului, cu destinatia de CAS. Are o suprafata desfasurata de 7273 mp;
- C4 - Bloc alimentar cu regim de inaltime P, pozitionat in partea de nord-est a
terenului, cu destinatia de CAS. Are o suprafata desfasurata de 1404 mp;
- C5 — Receptie si birouri administrative cu regim de inaltime P+1E, pozitionata central
pe teren, cu destinatia de CAS. Are o suprafata desfasurata de 792 mp;
- C6 — Corp de legatura cu regim de inaltime P, pozitionat central pe teren, cu destinatia
de CAS. Are o suprafata desfasurata de 699 mp;
- C7 — Extindere cu regim de inaltime P, pozitionata central pe teren, cu destinatia de
CAS. Are o suprafata desfasurata de 195 mp;
- C8 — Pavilion E (Vila Reghina), pozitionata in partea de sud a terenului, cu destinatia
de CAS. Are o suprafata desfasurata de 664 mp;
- C9 — Ateliere mecanice cu regim de inaltime P, pozitionate in partea de vest a
terenului, cu destinatia de CA. Au o suprafata desfasurata de 224 mp;
- C10 — Grup sanitar ateliere mecanice cu regim de inaltime P, pozitionate in partea de
vest a terenului, langa atelierele mecanice, cu destinatia de CA. Au o suprafata desfasurata
de 12 mp;
- C11 — Punct Trafo ENEL - cu regim de inaltime P, pozitionat in partea de sud-vest a
terenului, cu destinatia de CA. Are o suprafata desfasurata de 67 mp;
- C12 - Garaj cu regim de inaltime P, pozitionat in partea de sud a terenului, cu
destinatia de CA. Are o suprafata desfasurata de 78 mp;
- C13 — Anexa cu regim de inaltime P, pozitionata in partea central-estica a terenului, cu
destinatia de CA. Are o suprafata desfasurata de 36 mp.
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Circulatii si accese

Accesul principal si secundar se realizeaza de la o cota superioara cotei trotuarului. Accesul

persoanelor cu dizabilitati se realizeaza in dreptul accesului secundar prin intermediul unei
rampe.

Accesul in incinte se realizeaza pe drumurile si aleile existente.

Functiuni
Functional, pavilionul B — corp C3 este organizat in urmatorul fel:
- spatii de cazare dotate cu bai in fiecare unitate de cazare.

Finisaje interioare — existente

Baile afectate de infiltratiile de apa din instalatii existente prezinta finisaje din gresie, faianta
si vopsitorii lavabile la partea superioara a peretilor si tavan.

Defecte constatate:

Infiltratii de apa in pardoseli si peretii existenti, umiditate ridicata in toate elementele de
finisaj.

Lucrarile propuse constau in :

Demontare cabine de dus existente.
Demontare instalatii sanitare existente.
Demontare scurgeri din pardoseala.
Contruire cadite noi de dus din caramida.
Aplicare hidroizolatie bicomponenta specifica pentru bai ( Sika, Mapei sau alte
material asemanatoare).

Montare placi de marmura pentru finisarea caditelor.
Montare rigole de scurgere.
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8. Aplicare tratament de protectie marmura specific pentru protectia impotriva agentilor
de curatare.

9. Montare baterie de dus.

10. Montare perete de sticla pentru delimitarea caditei.

11.Desfiintare gresie existenta afectata si inlocuirea acesteia cu ceva asemanator.

12.Inlocuire sifon de pardoseala.

13. Desfiintare partial perete din gips-carton si refacerea acestuia pentru posibilitatea
montarii unui dulap si refacerea finisajelor in zonale afectate.

3. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural- nu este cazul

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare- nu este cazul

Nr.Crt. Denumire meserie Nr.Pers.
001 Instalator 4
002 Faiantar 4
006 Izolator hidrofob 2
008 Muncitor calificat - constructii montaj 3
009 Muncitor incarcare-descarcare materiale 1
010 Muncitori neclaificati 2

Nu se vor genera locuri de munca noi in faza de operare.

3.1. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de reparatii;
In conformitate cu Analiza economico-financiara.

4.2. Selectarea si justificarea reparatiilor optime, recomandate:
Intrucat situatie se agraveaza constant iar lucrarile de interventie initiale nu au avut rezultate
considerabile se propune schimbarea in totalitate a caditelor existente si construirea unor
noi cadite de baie din material rezistente si durabile folosind material de calitate superioara.
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4.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti reparatiilor:
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a) indicatori maximali, respective valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,

cu TVA si, respective, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoarea totala a obiectivului de investitii exprimata in Lei cu TVA este
387702.00 Lei si respectiv325800.00 fara Tva.

b) indicatori minimali, respective indicatori de performanta — elemente fizice/capacitate fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de reparatii —si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

In urma analizei financiare efectuate, valorile obtinute pentru cei mai relevanti indicatori a
unei reparatii au fost:

v" valoarea totatala investitie: -387702.00 0 lei.

¢) indicatori financiari, socioeconomic, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de reparatii: nu este cazul

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in ziel: 30 zile.

4.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specific functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice:

In urma realizari reparatiilor se vor asigura toate reglemenarile specific functionarii
optime a imobilului.

4.5. Nominalizarea surselor de finantare a reparatiilor, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite;

Nr. Crt. Sursa de finantare Cuantum
001 Buget local 0 %
002 Venituri proprii 100%
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5. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
5.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire;
- nu este cazul

5.2. Studiu topographic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

- nu este cazul.

5.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor special, expres prevazute de lege
Document anexat documentatiei.

Nr. Nr. carte Numir Suprafata Obiectiv de Istoric (daca
crt. funciard|  cadastral (mp) investitie este cazul) Se
aferent vor
proiectului mentiona actele
privind

dezmembririle si
alipirile, etc

001 108761 108761 Ac = 2840mp Pavilion B

I
Ad = 5497mp Corp C3 Ty esteseazy

5.4. Avize privind asigurarea utilitatilor , in cazul suplimentarii capacitatii existente

- Nu este cazul

5.5. Actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica;

- Nu este cazul

5.6. Avize, acorduri si studii specific, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind utilizarea unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

- Nu este cazul

Data Intocmit:
10.12.2020
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Finantare Riscul ca finantatorul Lipsa finantarii Investitorul va Investitorul
indisponibila sa nu poata asigura pentru continuarea | analiza cu mare
resursele financiare sau finalizarea atentie
atunci cand trebuie si investitiei angajamentele
in cuantumuri financiare ale sale
suficiente si concordanta cu
programarea
investitiei
Evaluare incorecta Valoarea investitiei si Investitorul nu Investitorul poate sa | Investitorul
a valorii investitiei si | costurile de operare poate asigura isi utilizeze propriile
a costurilor de sunt subevaluate finantarea investitiei | resurse financiare
operare si a lucrarilor de (daca aceste sunt
intretinere periodica | disponibile) pentru
et Y

S.R.L. <3
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Categoria de risc Descriere Consecinte Eliminare Res-ponsa.b il st ’
gestiunea riscului
a acoperi costurile
suplimentare. De
asemenea,
investitorul poate
cauta si alte surse
de finantare.

Inflatia Valoarea reala a Diminuarea in Executantul va Investitorul
platilor, in timp, este termeni reali a cauta un mecanism | Executantul
diminuata de inflatie veniturilor realizate | corespunzator

de executant pentru
compensarea
inflatiei. Investitorul
va accepta clauze
de indexare in
contract.

Riscuri institutionale

Modificarea Riscul ca pe parcursul | Impact negativ Veniturile Investitorul

cuantumului proiectului regimul de | asupra veniturilor investitorului trebuie

impozitelor si impozitare general sa | financiare ale sa permita

taxelor se schimbe in investitorului acoperirea
defavoarea diferentelor
investitorului nefavorabile, pana

la un cuantum
stabilit intre parti
prin contract.

Riscuri legale

Schimbari Riscul schimbarilor O crestere Lobby politic pe Investitorul

legislative/de legislative si al politicii | semnificativa in langa autoritatile

politica autoritatilor costurile publice de la
guvernamentale care operationale ale nivelurile superioare
nu pot fi anticipate la investitorului si/fsau | cu scopul ca actele
semnarea contractului | necesitatea de a normative cu impact
si care sunt adresate efectua cheltuieli de | asupra proiectului
direct, specific si capital pentru a sa ramana
exclusiv proiectului putea raspunde neschimbate
ceea ce conduce la acestor schimbari
costuri de capital sau
operationale
suplimentare din ol
partea investitorului y ";\O M A N}%\ ) /
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4.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate:

Intrucat situatie se agraveaza constanta iar lucrarile de reparatie nu au avut rezultate considerabile se
propune schimbarea in totalitate a caditelor existente si construirea unor noi cadite de baie din material
rezistente si durabile folosind material de calitate superioara.

4.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respective valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respective, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general,

Valoarea totala a obiectivului de investitii exprimata in Lei cu TVA este
387702.00 Lei si respectiv325800.00 fara Tva.

b) indicatori minimali, respective indicatori de performanta — elemente fizice/capacitate
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii —si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

In urma analizei financiare efectuate, valorile obtinute pentru cei mai relevanti indicatori
de fezabilitate a unei investitii au fost:

v" valoarea totatala investitie: -387702.00 0 lei.

c) indicatori financiari, socioeconomic, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii: nu este cazul

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in ziel: 30 zile.

4.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specific
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice:

In urma realizari investitiei se vor asigura toate reglemenarile specific functionarii
optime a imobilului.

4.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
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stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite;

Nr. Crt. Sursa de finantare Cuantum
001 Buget local 0%
002 Venituri proprii 100%

5. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
5.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire;
- nu este cazul

5.2. Studiu topographic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

- nu este cazul.

5.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor special, expres prevazute de lege
Document anexat documentatiei.

Nr. Nr. Numair Suprafata Obiectiv de Istoric (daca
crt. carte cadastral (mp) investitie este cazul) Se
funciard aferent vor
proiectului mentiona actele
privind

dezmembririle si
alipirile, etc

001 108761 108761 Ac = 2840mp Pavilion B

t 1
Ad = 5497mp Corp C3 Nu este cazu

5.4. Avize privind asigurarea utilitatilor , in cazul suplimentarii capacitatii existente

- Nu este cazul

5.5. Actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica;

- Nu este cazul

5.6. Avize, acorduri si studii specific, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum:
T
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a) studiu privind utilizarea unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;
- Nu este cazul
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
- Nu este cazul
c) raport de diagnostic arheologic in cazul interventiilor in situri arheologice;
- Nu este cazul
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
- Nu este cazul
e) studii de spcialitate necesare in functie de specificul investitiei

Data Intocmit:
10.12.2020
Ing. Panainte Andrei
SENMANRY
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Beneficiar: Sanatoriul Balnear si de Recuperare Techirghiol
Amplasament : Oras Techirghiol, B-dul Dr. Victor Climescu, nr. 34-40, jud. C-ta

PA PROJECTS

structural design

DOCUMENTATIE DE REPARARE 15 GRUPURI SANITARE IN PAVILIONUL “B” (ETAJ 4) AL

COMPLEXULUI BALNEAR SI DE RECUPERARE TECHIRGHIOL

ANTEMASURATOARE
NR. Tip Lucrare CANTITATE UM
1 [Demontare cabine dus existente 15,00 buc
> Demontare instalatii sanitare si scurgeri de 15,00 buc
pardoseala
3 |Realizare cadite din caramida 15,00 buc
4 |Aplicare hidroizolatie bicomponenta 5kg 15,00 buc
5 |Montare placi de marmura S=5mp 15,00 buc
6 |Montare rigola de scurgere 15,00 buc
7 |Tratament protectie marmura 2kg 15,00 buc
8 |Montare baterie de dus 15,00 buc
9 |Montare perete de sticla 1,40mp 15,00 buc
10 [Desfiintare gresie existenta 30,00 mp
11 |Montare gresie 30,00 mp
12 |Inlocuire sifon de pardoseala 15,00 buc
13 |Desfiintare pereti existenti 53,00 mp
14 |Refacere pereti din gips-carton 53,00 mp
15 |Refacere finisaje pereti 38,00 mp
16 |Transport moloz 50,00 tone
intocmit Ing. Panainte Andrei
data 10.12.2020
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